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. Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

1
‘

“Die_von vorliegender 7. Knderung unberlherten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 und dessen 1. bis 4.
‘und 8. Anderungen behalten Ihre volle Gultigkeit. Die Festsetzungen der 7. Anderung betreffen ousschlieBlich
die farbig markierten Gebiete der Gemeinderbedarfsfldche “Rettungswache’ und des LKW- / PK¥-Parkplartzes und
LufohrtsstraBen der Firma EDEKA.

Lediglich die Festsetzung zur Homsterunsiedlung betrifft den gesamten / dargestel ten Gel tungsbereich des
Bebouungsplanes Nr. 2.

Teil A - Planzeichenerkldrung
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

1. Fldchen fiir den Gemeindebedarf
(55 Abs. 2N 2, 5 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BoubB)

(Gmmnstet s i0) Geme indebedar fsfdche
3] Rettungavoche Gesundhei tl ichen Zvecken dienende Gebdude und Einrichtungen: Rettungswache

2. Maf der baulichen Nutzu
(59 4. 1 hr. rm,B‘ra,m! und 20 BaukD)

Rz = (0.6 Brundfléchenzahl - ols HichstmaB
I Zohl der Vollgeschosse - als HichstmaB
TH=50nm Troufhdhe iiner anl isgender StraBe - als HichstmaB

J. %ﬁmm%me
(58 Abs. 1 Ne. 2 BoubB; S8 22 und 23 Bouvo)
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BouNV0)

liberbaubare Grundstiicksfléche
®_ nicht iberboubare Grundsticksfldche

0 offene Bebauung (S 22 Abs. 2 BauNv0)

4. Verkehrsfldchen
(5 Abs. 1 Nr. 11 BoubB)

Verkehrsfléche (ZufohrtsstroBen der Fa. EDEKA)

E Verkehrsfléche (LK¥- / PKW-Parkplatz der Fa. EDEKA)

5. Griinfldchen

Griinfldche um Moststandort der 110 kV-Freileitung

6. Sonstige Planzeichen
miﬂw ~A0Y -

Grenze des rdunlichen Bel tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 / 7. Anderung
(betriffte ousschlieBlich die Festsetzung zur Hamsterunsiedlung)

7. Sonstige Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

\m/< Flurstlicksgrenzen und Flurstiicksnummern
m

Fir dos MaB der baul ichen Nutzung gelten die in den Nutzungsschablonen vermerkten Obergrenzen.

i Grundflchenzohl (GRZ) bzw. zuldssige Grundfléche der baulichen Anlagen “Rettungswache” wird der
ervortenden Nutzung angemessen mit 0,6 als HichsmaB festgesetzt.

2.2, Zohl der Vol lgeschosse

| ™ 2.1, 6rdBe der Grundfldche boul icher Anlagen “Rettungswache
/
Ry
1

“o|/ Die Zahl der zuldssigen Vol lgeschosse der "Rettungswache’ wird der zu ervartenden Nutzung angemessen,
> / auf 1 Vollgeschoss begrenzt.

2.3, GebGudehdhen

Die Hohe der baul ichen Anlagen im Anderungsbereich “Rettungswache’ wird auf 5,00 m Uber Obekante der onl iegenden
StraBe als HochstmaB festgesstzt. Uberschreitungen der max. zuldssigen Hohe durch untergeordnete Bouteile kinnen

zugelassen werden.

3. Bouveise, Bougrenzen

3.1, Bouveise
Als zuldssige Bauveise wird sine offene Bauveise festgesetzt.

3.2. Abstiinde baul icher Anlogen “Rettungswache® zur angrenzenden StraBe
Der Abstand der boul ichen Anlag im Knderungsbereich “Rettungswache” wird ouf 12,00 n festgesetzt.

3.3. Dochform
Als zuldssige Dachfors wird ein Flochdach festgesetzt.

3.4.Baugrenze
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die in Plon eingezeichnete Baugrenze festgesstzt

Ausnchmsweise dirfen die im B-Plan festgesatzten Bougrenzen gemd S 23 Abs. 3 BauNvD i.V. a. 180 Sachsen-Anhal t

durch vortretende, untergeordnete Bouteile von geringflgigem AusnaB Uberschritten werden und bei der Bemessung
der Abstandsfldchen auBer Betracht bleiben.

4.2, Flichen fiir MaBinahnen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Londschaft
Insgesont wurde ein Kompensat ionsdefizit von 115.084,00 Werteinheiten nach dem Bewertungsmodel| des Londes Sachsen-
Anhalt ermittelt. Diese wird durch die Ausweisung folgender externen AusgleichsmaBnahae kompensiert.

4.2.1 ErsatzmoBnahne 1

Bepflanzung des Wegeflurstiick Siilldorf, Flur 3, Flurstlick 15 mit einer 3 m breiten, zweirgihigen Boum- Strauchhecke
mit seitlichen je 1,0 m breiten Kroutstumen.

4.2.2 ErsatznaBnone 2

Bepflanzung der ehemal igen Kiesgrubenfléiche in Bahrendorf, Flur B, Flurstiick 168/37, Anlegen eines 6150 n* groBen
Feldgehdlzes aus standortgerechten einheimischen Boun- und Straucharten.

4.3. Homsteruamsiedlung

Die im Bereich des Industriegebietes und der Fldchen der &ffentlichen ErschlieBung vorkonmenden Homster sind vor

Boubeginn uazusiedeln. Im Rohmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfohren ist die notwendige ortenschutzrechtl iche
' Ganehmigung nach § 43 BNatSché zu beantragen.

‘Dozu ist ouf der jeweiligen betroffenen Fliche (Baufldchen) eine Homsterkartierung durchzufilhren. Zur Bewahrung des
Erhal tungszustandes der Art ist eine geeignete Ausgleichsfliche im Verhdltnis 1 : 1 bereitzustellen und doverhaft
hoaster freundl ich zu bewirtschaften. 10 % dieser Fléche sind eigentunsrechtlich durch die Gemeinde Siilzetal zu

‘sichern. Die Gemeinde als ErschlieBungstréiger hat mit Londvirtschaftlichen Betrisben dauerhafte Yertrdge zur
hamster freundl ichen Bevirtschaftung zu schlieen.

Die eigentumsrechtliche Sicherung der Fldchen und die erfolgte Homsteruasiedlung sind fir die Baugenehaigung /
‘Erschliefung der Teilvorhaben der zustdndigen Naturschutzbehdrde nachzuweisen. Die Homsterumsiedlung hat ausschl ieB-
Lich im Zeitroun von Anfang April bis 31. Mai und ob 25. August bis 30. September unter fochlicher Anleitung in

Abstimmung mit der Unteren und Oberen Naturschutzbehéirde zu erfolgen. Noch der Unsiedlung ist die betreffende Fliche,
sofern BoumoBnohmen unmittelbar bevorstehen, vom Mutterboden zu beréumen.

9. Niederschlogswosser

'Dos onfallende Niederschlagswasser ist mindestens zu 30 % ouf dea eigenen Grund und Boden versickern oder verdunsten

‘2u lossen. Dorlber hinous gehende Niederschlogswassermengen kénnen ouf Antrog in die dffentliche Niederschlogswasser-
konal isation eingsleitet werden.

Hinveise
Die Ubervachung der Wirksamkeit der textlichen Festsetzungen hat entsprechend der Vorgaben der Begrlindung und des

Unvel tberichtes durch die Gemeinde Siilzetal zu erfolgen.

Folgend Flursticke der Flur 3 sind betroffen:

2, 235, 88, 237, 264, 263, 265, 266, 238, 2/1%9, 87, 198, 199, 267, 268, 269, 270, 200, 201,
202, 2/%, 203, 204, 205, 208, 207, 208, 83, 80, 91, 82, 93, 94, 95, 9B, 255, 254, 256, I,
262, 21, 88, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 187, 186, 107, 108, 109, 189, 188, 111, 112, 113,
181, 100, 224, 223, 231, 232, 233, 117, 183, 182, 226, 205, 234, 13, 182, 195, 184, 228, 21,

136, 230, 187, 198, 228, 138, 4/5 (Morvin-Schwan-Weg), 244, 246, 8/118, 8/120, 8/122, 8/124, 8/125,
8/41, 242, 40, 243, 245, 8M2, 8/123, 241, 8/88, 8/89, /90, 8/9f

211 (Ret tungswache),
2712 (Parkplatz, teilw.),

8/92 (Parkplatz, teilw.),
6/4 (Parkplatz, teilw.),
6/5 (Parkplotz),

1/62 (Parkplatz, teilw.)

145, /41, /48, /81, 1/53, /55, /51, 180, 178, /118, M, M2, 160, 159, 161, 162, 7/50,
TN, 1125, 143, 7/63, 1/66, 7/58, 1/89, 1/61, 1712, /75, 153, 151, 78, 80, 81, 7/82, /78, /18,
/81, /10, 7/713, 161, 168, 170, 178, 1M, 150, 148, 146, 174, 173, 172, 175, 77107, 144, 145, 7/81,
/90, /91, 7/82, 7/95, /88, /113, 1/114, 17115, /116, 7/93, 7/%6, 7/98, 127, 128, 130, 131, 250,
251, 252, 253

und Teile der Flurstiicke der Flur 1: 55

und Teile der Flurstiicke der Flur 2: 208

und Teile der Flurstiicke der Flur 3: 247

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlagen mit den in Liegenschaf tskatoster nachgewiesenen Flurstiicken
(Grenzen und Bezeichnungen) ist bestdti

anspriichen (S5 44 Bou6B) fingeviesen worden. i g AP ?.::lcho]iﬁ . ; = P 3
|Bal dor EntvickLung dar BaufLdohen, dor privaten und Bffentlichen Griefl i - i Der Bebauungsplan ist mg Zoﬂ?—m‘ ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung in Kraft getreten — = Gemeinde Siulzetal - OT Osterweddingen —; 5
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Londschaft zur ErfUllung der Ausgleichsfunktionen gemdd BouGB / : Dotum Bouvorhaben Proj ekt-Nr.
4.1, Private GrundstlicksfLachen - Bepflanzung NotScH LSA It or nholt des Ul terchtes 2u beocton 25.07.2012 R T i T | ia i
Die nicht Uberbauten und nicht versiegelten Grundstiicksfléchen der Gemeinbedorfsflache sind zu mindestens 50 % ; pl.-Ing. Baranowsk| ‘ . ‘ 201% Uotelnase - ?. 6l oatom&mw'sédm Siil zetal
oo:dlmen ouf zusamsenhiingender Fldche mit einheinischen Biusen und Stréuchern zu bepflonzen und auf Dover zu Magdeburg, den 7% . 72,2013 Offentlich Bestallter V ingenieur Gen. Silzetal OT Osterweddingen, den 2. 722013 Birgefneister _ Gom. Sillzetol OT Osterveddingen, den &2, 72,2013 Gen. Silzetal OT Osterveddingen, den £3 .05, 2% B = Bezsichong Bt
unterhal ten. 1 : 2.000 genehmigungsfahige Planfassung - 1

Teil C - Verfahrensvermerke

Bougesetzbuch in der Fossung der Bekanntmachung vom 23,
Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL. [ S. 1508).

1. Aufstellungsbeschluss und Aufstel lungsbekanntaachung

Der Gemeinderat der Gemeinde SUlzetal hat in seiner Sit

Nr. 2 zum Industriegebiet Osterveddingen der Gemeinde Siilzetal M'S 2 hbs. 1
ortslblich bekannt gemacht.

Septesber 2004 (BGBL. I S. 2414), zuletzt getindert durch - 4. Auslegungsbeschluss 2. Entwurf zur 7. Anderung des B-Planes Nr. 2
Der Gemeinderat der Gemeinde Silzetal hat in seiner Sitzu
Nr. 2 zun GI Osterweddingen gemdd S 3 Abs. 2 Satz 1 BouGB

Die ortsibliche Bekonntmachung ist gemd8 § 3 Abs. 2 Satz 2 BouGB am 20.07.2008 erfolgt.

zung am 01.12.2011 die Aufste

. Gem. Siilzetal OT Osterweddingen, den 2 72,2013
Gen. Silzetal OT Osterveddingen, den CZ. 72,2013

5. Reguldre Of fentlichkei tsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung gea. S5 3 Abs. 2 u. 4 Abs.2 BouGB

2. Auslegungsbeschluss des 1. Entwurf zur 7. Knderung des B-Planes Nr. 2 ' Den in ihren Bel

Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner Sit
Nr. 2 zum GI Osterweddingen gead S 3 Abs. 2 Satz 1
Die ortslbl iche Bekanntmachung ist gemdB S 3 Abs. 2

bis 30.08.2012 die Gel

- dazu gehtrigen Begr
i Zait vom 30.07.2012 bis 30.08.2012 erfolgt.

zung am 29.03.2012 den 1. Entwurf der 7. Anderung des B-Planes
BouGB gebilligt und zur Bffentl. Auslegung beschlossen.
Satz 2 BauGB am 20.04.2012 erfolgt.

Ben. Sillzetal OT Osterveddingen, den 2 . 12 2013 ' |Gen. Siltzstal OT Osterweddingsn, den €2 72.2013

| 6. Abwbgungsbeschluss
|Die Gemeinde Silzetal hat in Abwgungsverfahren das ei

3. Frihzeitige Offentl ichkeits- und Behdrdenbeteiligung ges. SS 3 Abs. 1 u. 4 Abs.! BauGB

Die durch die Aufstellung der 7. Knderung des B-Plans Nr. 2 beriihrten Behdrden

wurde in der Zeit vom 30.04.2012 bis 02,06.2012 die Gelegenheit zur Stell
B-Planes Nr. 2 und der dozu gehrigen
in der Zeit vom 30.04.2012 bis 02.06.201

und sonstigen Trdger 6ffentl icher Belange
ungnohme zum 1. Entwurf der 7. Anderung des
lindung einschl. Unweltbericht gegeben. Die Beteiligung der Dffentlichkeit ist

der Unwel tbericht gebilligt.

Gen. Sllzstal OT Osterveddingen, den 2 .72 2013

8. Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 2 / 7. Knderung

Der Landkreis Borde hat die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 / GI Ost
omn . .2012, Aktenzeichen:

8. Der Plon ist hiernit ausgefertigt.

1} 0% 2014
Gen. Siilzetal OT Osterweddingen, den ——r043——

10. Bekanntmachung der Genehmigung (Inkrafttreten)

Die Erteilung der Genehmigung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sowle die Stelle, bei der der Plon ouf Dover
ngegangene Abwiigungsmaterial bewertet und die Beriicksichtigung wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann um Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind
- der Stellungnahnen der beteil igten Behdrden und sonstigen Trégern Bf fentlicher Belonge sowie der Offentlichkeit im vor——2013-bis———2043-durch Aushang ortsliblich bekannt gemacht worden.

B-Plan und der dozu gehtrigen Begriindung einschlieBlich Unwel tbericht im Abwgungsbeschluss vom 10.10. 2012 entschieden. In der Bekonntmachung ist die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens- und Foravorschriften und von Mingeln der
Abwdigung sovie auf die Rechtsfolgen (S 215 Abs. 2 Bou6B) und weiter auf Félligkeiten und Erldschen von Entschddigungs-

ingen der Gemeinde Siilzetal

angen berilhrten Behdrden und sonstigen Tréigern Bffentlicher Belonge wurde in der Zeit vom 30.07.2012 G 0% 04 2 59 - 01F
egenheit der begriindeten Stellungnahwe zum 2. Entwurf der 7. Anderung des B-Plans Nr. 2 und der U 2OTF
lindung einschl, Unwel tbericht gegeben. Die Beteiligung der Dffentlichkeit ist parallel dazu in der Prost '
Oechersicben Bode, den . .2013 Fool beee 'l (o fenn

I A
Kartengrundlage: Gemeinde Siilzetal, OT Osterweddingen  Gffentl. bestellten Vermessungsingenieur  Quel lenvermerk: (ALK / 12/2011) © LVermGeo LSA
Gemarkung: 0Osterweddingen Nichos! Baranowski (www. Lvermgeo. sachsen-anhal t . de)
Flur: 3, 2, 1 Huttenstrafe 3 Aktenzeichen: A18/1-25680 / 2010
Flurstlicke: diverse 39108 Mogdeburg
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7. Beschluss der 7. Knderung des Bebauungsplons Nr. 2
ng om 28.06.2012 den 2. Entwurf der 7. Knderung des B-Planes Die 7. Knderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung und den textl. Festsetzungen, wurde geadB ‘
gebilligt und zur Gffentl. Auslegung beschlossen. § 10 Abs. 2 BauGB om 10.10.2012 von der Gemeindevertretung Silzetal als Satzung beschlossen und die Begriindung sowle i

95/ Plangobﬁt ®

A
us .
.

Auszug ADAC Stodtotlas Magdebu

Bebauungsplane Nr. 2 / 7. Anderung
im GI Osterweddingen der Gemeinde Siilzetal
gent S 1 Abs. 3 BoubB i.V.n. § 8 Abs. 4 BouGB

Plonungsbiiro fir Strafen-, Tiefbau und Ahwussertemnikj IKN\A
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